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Asunto: Entrega de Proyecto de acuerdo "POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA
EL. ACUERDO 002 DEL 28 DE FEBREROQ DE 2023, POR EL CUAL SE AUTORIZA AL
EJECUTIVO MUNICIPAL DE CALIMA EL DARIEN ~ VALLE DEL CAUCA, PARAQUE A
TRAVES DE LA ESTRUCTURACION LEGAL POR PARTE DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION MUNICIPAL, CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMC Y
TRANSFIERA LOS PREDIOS DENOMINADOS “LA SELVA” Y “CIUDADELA GERMAN
MEJIA 2" A UN FIDEICOMISO, PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL".

Cordial saludo

De manera atenta y respetucsa me dirjo a usted para solicitar hacer revision del
proyecto de acuerdo.

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 002 DEL 28 DE FEBRERO DE
2023, POR EL CUAL SE AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL DE CALIMA EL
DARIEN - VALLE DEL CAUCA, PARA QUE A TRAVES DE LA ESTRUCTURACION
LEGAL POR PARTE DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL,
CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMO Y TRANSFIERA LOS PREDIOS
DENOMINADOS “LA SELVA” Y “CIUDADELA GERMAN MEJIA 2" A UN FIDEICOMISO,
PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL".

Agradeciendo su atencion y revision del mismo, quedo atento a sus comentarios.

Alentamante

T e
/ ¥ o :
ARTIN ALFONSO MEJIA CON »
~ Alcalde municipal-calima el Darién é ;:é /
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PROYECTO DE ACUERDO

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 002 DEL 28 DE FEBRERO DE
2023, POR EL CUAL SE AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL DE CALIMA EL
DARIEN - VALLE DEL CAUCA, PARA QUE A TRAVES DE LA ESTRUCTURACION
LEGAL POR PARTE DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL,
CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMO Y TRANSFIERA LOS PREDIOS
DENOMINADOS “LA SELVA" Y “CIUDADELA GERMAN MEJIA 2" A UN FIDEICOMISO,
PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL".

EXPOSICION DE MOTIVOS

Gue durante este iempo el gobiemo nacional ha venido estableciendo nuevas condiciones
en la politica nacional de vivienda impulsando fa vivienda de interés social urbana, pero ha
venido haciendo énfasis en el apoyo a proyectos de la VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
RURAL.

Que, con las limitaciones presupuestales del municipio, es una oportunidad Gnica, poder
originar los recursos del mismo suelo para que las familias ademas del aporte &n espece
en suelo reciban aporte en dinero, depositado al idelcomiso, para apoyar y realizar su cierfe
financiero en la obtencién de sus viviendas VIS o VIP.

ASPECTOS JURIDICOS

Se tiene que el articulo 51 de ia Constitucion Colombiana establece: *ARTICULO 51. Todos
los colombianos tienen derscho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promoverd pfanes de vivienda de inferes
social. sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas asociativas de gjecucion
de estos programas de vivienda.”

En el gltimo inciso del articuic 36 de la ley 388 de 1997, modificado por el arbiculo 28 de la
Ley 2079 de 2021, dice:

ARTICULD 28. ACTUACION URBANISTICA. Modifiquese el anticulo 36 de la Ley
388 de 1887, ei cual quedara asl.

“Articulo 36. Actuacion urbanistica. Son actuaciones urbanisticas la parcelaci
urbanizacion y construccion de inmuebles. Cada una de estas aclu
comprenden procedimientos de gestion y formas de gjecucion con base
decisiones administrativas contenidas en la accion urbanistica, de ac :
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contenidos y criterios de prevalencia establecidos en los articulos 13, 15, 16y 17y
demas disposiciones de ia presenta ley.

Los actos administrativos de contenido particular y concralo en firme que autorizan
las actuaciones urhanisticas consolidan sifuaciones juridicas en cabera de sus
titulares y los derechos y las obligaciones contenidus en ellas. La autoridad
municipal o distrital competente deberd respetar ios derechos y obligacionas que s
denvan de tales aclos.

Son actos administrativos de conlenido particutar y concrelo las lhcencias de
parcelacion, urbanizacion, construccion y demas establecidas per ia normatividad
nacional.

Cuando por efectos de la regulacion de las diferenies actuaciones urbanisticas los
municipios. distritos y las areas metropolitanas deban realizar acciones urbanisticas
que generen mayor valor para fos inmuebles, quedan aulorizados & establecer la
participacion en plusvalia en jos términos que se eslabiecen en la presente ey
Iguaimente, las normas urbanisticas estableceran especificaments los casos en que
las actuacionss urbanisticas deberan ejecularse mediante la utilizacion del reparto
de cargas y beneficios tal como se deterrmina en el articulo 38 de esta ley.

En los programas, proyectos y obras que deban ejecuiar ias entidades pubiicas,
como consecuencia de las actuaciones urbanisticas previstas en los planes de
ardenamiento o en los instrumentos que los desarroilen, las entidades municipales
y distritales competentes. sin pesjuicio de su realizacion matertal por particulares,
podran crear entidades especiales de caracter publico o mixto para la ejecucion de
tales actuaciones, de conformidad con las normas legales generales y con 1as
especiales contenidas en la presente fey y en la Ley 142 de 1954,

Igusimente, ias entidades municipales, distritales y las areas metropolitanas
podran participar en la ejecucion de proyectos de urbanizacion y programas
de viviends de interés soclal, mediante la celebracién, entre otros, de
contratos de fiducia con sufecién a las reglas genersles y del derecho
comercial.

A su vez El articulo 6° de la Ley 3* de 1991, modificado por ef art. 1. Ley 1432 de
2011, Modificado por el art. 28, Ley 1469 de 2011 determina.

SlaDIeZEase O SUDSHING Farftiital U ¥ Ivienaa O Wit aporny es
71 que podré aplcarse en jotes con servicios para prog
desarrolio de autoconstruccion, entre otros, atorgado por una scla vez al
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con el objeto de facilitar el acceso a una solucidn de vivienda de interés social ©
interés prioritario de las sehaladas en & articulo 5° de le presents ley, sin cargoe de
restitucion, siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones que establece
esta ley.

Pardgrafo 4°. Los hogares podran acceder al subsidio familiar de vivienda de interés
social otorgado por distintas entidades participes del Sistema Nacional de Vivienda
de Interés Social y aplicarios concurrentemente para la oblencion de una solucion
de viviends de interés social cuando la naturaleza de los musmos asi lo permita.

h:l artmulc: 96 !a ley 388 de 1887 eslab&eca qménes seran morgames de subsidios en los
ariie ar de Vi jenda, ademas de las

en todas sus fonn&s taniv pam las ronas rurales Como urbanas”™

Con la expedicion de la Ley 1796 de 2016, denominada Ley de Vivienda Segura, madifico
el articuio 90 del Plan Nacional de Desarroflo, ( Ley 1753 de 2015 ) quedo establecido que:

Articulo 33. Modifiquense &l inciso prmera y el paragrafo 1° del articula 90 de la ley
1753 de 2015, ios cuales quedaran asi:

Articulo 90 Vivienda de Interés Social y Vwienda de Interés Proritano. De
conformidad con el articulo 91 de ia Ley 388 de 1997, is vivienda de interés social
es la unidad habitacional que cumple con los estindares de calidad en disefic
urhanistico, arquitectonico y de construccion y cuyo valor no exceds clento treinta y
cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smmiv)

fas entidades territoriales gue finang ien vivienda

ategorias g, & 6 deo la Ley 617 de 2000
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Paragrafo 1°. Se establecerd un tipo de vivienda denorminada vivienda de interés
socis! prioritano, cuyo valor maximo s6ra de seltenia salarnios minimos mensuales
legales vigentes (70 smmi).

CONVENIENCIA

Que el honorable concejo Municipal de Calima Danen, expidio el acuerdo Municipal N° 002
del 28 de febrero de 2023, por medio del cual SE AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL
DE CALIMA EL DARIEN - VALLE DEL CAUCA, PARA QUE A TRAVES DE LA
ESTRUCTURACION LEGAL POR PARTE DE LA SECRETARIA DE PLANEACION
MUNICIPAL, CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMO Y TRANSFIERA LOS
PREDIOS DENOMINADOS "LA SELVA™ Y "CIUDADELA GERMAN MEJIA 27 A UN
FIDEICOMISO, PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL"

Que durante este tiempo sl gobiemo naciona!l ha vendo eslablaeciendo nuevas condiciones
an ia politica nacional de vivienda impulsando Ia vivienda de interés social urbana, pero ha
venido haciendo énfasis en el apoyo a proyectos de la VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
RURAL.

Que &l gobierno nacional permile rabajar esios proyecios con entidades fiducianas tanto
del sector publico come del sector privado, siempre que estos estén legalmente constituidas
y vigitadas por la superintendencia financiera.

Que las entidades fiduciarias piden identificacidn precisa de los pradios a recibir en los
patrimonios auténomos.

Que el predio la selva es de gran extension, por lo cual su aprovechamiento puede sertanto
para vivienda social urbana y rural, tanto vivienda VI8 y VIP como vivienda NO VIS

Que en el municipio también hay familias que hacen parte del déficit habttacional que
cumpien los requisitos para adquirir una vivienda NO VIS,

Que es de interés del municipio aprovechar al maximo 1a adquisicion del predio "LA SELVA®
para que sirva como instrumento para entregar mayor valor en subsidios a las familias mas
vuinerables, dando también ia posibilidad de generar una fuente de ingresos indefinido para
al municipio por impuesto predial, st se desarrolla también con vivienda NO VIS,

Que siendo que ! articuio 36 de I ley 388 de 1997, madificado por el articuio 28 de ia ie
2079 de 2021, permite que los municipios aporien predios para el desarrolio de proye
de vivienda de interés social, y la normativa de vivienda subsidios permite entr
solo para proyectos de Vivienda De Interés Social y Proritaria, (VIS y VIP
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necasario diferenciar las viviendas VIS y VIP del sualo NO VIS, ya que este uitimo se puede
enajenar, pero no a manera de subsidios.

Que se hace necesarno, que el Patrimonio Autdnomo que se constituya para desarrollar los
proyectos ViS. pueda dividir ios predios para que se aporte ia pane correspondiente de
suelo a VIS vy VIP v 1a que sea para NO VIS, debe ser pagada al Municipio de Catlima E!
Darién, en dinero y permitir que aste dinero se entregus en subsidios para las familias mas
vulnerables, es decir, las que cumplen los requisitos para recibir una vivienda VIS o VIP

Que de esta manera ef dinero proveniente de comerciglizar esla drea destinada a vivienda
NO VIS urbana y/o rural, se utilizara para subsidiar a las famillas que ingresen a los
proyectos VIS y VIP urbanas ylo rurales.

Que el Honorable concejo Municipal expidid el ACUERDO MUNICIPAL N° 001 Del 24 De
febrero de 2023, POR MEDIO DEL CUAL SE ESTABLECE EL SUBSIDIO MUNICIPAL
DE VIVIENDA Y SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL, PARA OTORGARLOC.

Que el articulo 8 del acuerdo 001 de 2023, establece subsidios municipales para vivienda
nueva Urbana y Rural de hasta 20 salanos minimos legales vigentes.

Que, con las limitaciones presupuestales del municipio, es una oportunidad Gnica, poder
originar 105 recurses del mismo suelo para que 1as famiiias ademas del apone en especie
en suelo reciban aporte en dinero, depositado al fideicomiso, para apoyar y realizar su clerre
financiero en la obtancidn de sus viviendas VIS o VIP.

Que con base en lo anterior se hace necesario presentar a consideracion de la Honorabie
Corporacion la modificacion del acuerdo municipal N° 002 de 2023, con el fin de lograr ios
beneficios que fueron justificados an esta exposicion de motivos.

Cordiaiments,

/y/;,: e {

AE

N M,chsu MEJIA LONDONO
flcaide municipal-calima el Daneén
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PROYECTO DE ACUERDO N* XXX
{(MAYO 12 DE 2023)

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 002 DEL 28 DE FEBRERO DE
2023, POR EL CUAL SE AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL DE CALIMA EL
DARIEN - VALLE DEL CAUCA, PARA QUE A TRAVES DE LA ESTRUCTURACION
LEGAL POR PARTE DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL,
CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMO Y TRANSFIERA LOS PREDIOS
DENOMINADOS “LA SELVA” Y “CIUDADELA GERMAN MEJIA 2" A UN FIDEICOMISO,
PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL".

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CALIMA EL DARIEN -VALLE DEL
CAUCA, . en uso de sus facultades constitucionales y legales. especialmente las conferidas
por e articulc 313 numeral 7° de la constitucion politica de Colombia, articulo 32 numeral
3° de la ley 136 de 1994, la ley 1551 de 2010, la ley 1537 de 2012, y considerando que:

CONSIDERACIONES

1- Que el honorable concejo Municipal de Calima Darien, expidio el acuerdo
Municipal N° 002 del 28 de febrero de 2023, por medio del cual SE
AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL DE CALIMA EL DARIEN - VALLE
DEL CAUCA, PARA QUE A TRAVES DE LA ESTRUCTURACION LEGAL
POR PARTE DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL,
CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMO Y TRANSFIERA LOS
PREDIOS DENOMINADOS “LA SELVA™ Y "CIUDADELA GERMAN MEJIA
2" A UN FIDEICOMISO, PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL".

2- Que durante este tiempo el gobierno naconal ha venido estableciendo
nuevas condiciones en la politica nacional de vivienda impulsando la vivienda
de interés social urbana, pero ha venido haciendo énfasis en el apoyo a
proyectos de la VIVIENDA DE INTERES SOCIAL RURAL.

3- Que el gobierno nacional permite trabajar estos proyectos con entidades
fiduciarias lanto del sector publicc como del seclor privado, siempre que
estos esién legaimente constituidas y vigiladas por la superntendencia
financiera.

4- Que el predio la selva es de gran extension, por lo cual su aprovechal
puede ser tanto para vivienda social urbana y rural. tanto vivienda V
como vivienda NO VIS.
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5 Que en el municipio también hay familias que hacen parte del deficit
habitacional que cumplen los requisitos para adquirir una vivienda NO VIS,

6- Que es de interés del municipio aprovechar al maximo 1a adquisicion dei
predic "LA SELVA™ para que sitva como instrumento para entregar mayor
valor en subsidios a las familias mas vulnerables, dando también la
posibilidad de generar una fuente de ingresos indefinido para el municipio por
impuesto predial, si se desarrolla también con vivienda NO VIS,

7- Que siendo que el articulo 36 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo
28 de la ley 2079 de 2021, permite que los municipios aporten predios para
el desarrolio de proyectos de vivienda de interés social, y la normativa de
vivienda subsidios permite entregar estos solo para proyectos de Vivienda
De Interés Social y Prioritaria, (VIS y VIP) se hace necesario diferenciar las
viviendas VIS y VIP del suelo NO VIS, ya que este uitimo se puede enajenar,
pero no a manera de subsidios.

8- Que se hace necesario, que el Patrimonio Auténomo que se constituya para
desarrollar los proyectos VIS, pueda dividir los predios para que se aporte la
parte correspondients de suelo a VIS y VIP y 1a que sea para NO VIS, debe
ser pagada al Municipio de Calima El Darién, en dinero y permitir que este
dinero se entregue en subsidios para las familias mas vuinerables, es decir,
las que cumplen los requisitos para recibir una vivienda VIS o VIP.

S- Que. con las limitaciones presupuestales del municipio, es una oportunidad
unica, poder originar los recursos del mismo suelo para que las familias
ademas del aporte en especie en suelo reciban aporte en dinero, depositado
al fideicomiso, para apovar y realizar su cierre financiero en |a obtencion de
sus viviendas VIS o VIP.

En mérito de o expuesto;
ACUERDA

ARTICULO PRIMERQO. Modificar el paragrafol. del adicula segunda, del acuerdo
municipal 02 de febrero 28 de 2023, El cual quedara asi:

PARAGRAFO 1. La fraccion del predio La Selva, destinada s Vivienda De In
Social Rural. sera declarado de utiiidad publica & interés social para el muri
Calima el Danén.
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ARTICULO SEGUNDO: Modificar el arliculo cuarto del acuerdo municipal N” 002 de 28 de
febrero de 2023, el cual quedard asi.

ARTICULO CUARTO: AUTORIZAR sl sefior alvalde. para gue constituya el y/o los
fideicomisos necesarnos con entidad fiducigria legalmente constituida y vigilada por
la superintendencia financiera de Colombia. que permita desarrollar los proyectos
de vivienda vis y los usos de comercio, acorde a las normas vigentes, en razon que
el uso residencial sea a Htulp gratuito y el uso comercial y de vivienda NO VIS pueda
ser valorado y pagado &l municipio de Calima El Darién.

ARTICULO TERCERQ: Adicionese un segundo paragrafo al articulo cuanto del acuerdo
municipal 002 del 28 de febrero de 2023, el cua! quedara asl

PARAGRAFO 2 Dentro de ips pafrimonios auténomos a desarroliarse, se deberé
reatizar las particiones nacesarias del predio para individualizar los proyectos vis yio
vip. y pueda quedar separado el predio para usos NO VIS, sea loteo. construccion
y/o desarrofic de proyectos, de vivienda o parcelacion, uso luristico o residencial.

} En todo caso, los proyectos Vis y/o vip de interés del Municipio, se desarrollardn sin
que sea un pre reguisito la comercializacion del suelo destinado a no Vis,
parcelaciones 0 uso turistico, puesito que este suelo puede ser garantia fiduciana
para &l financlamiento dei desamrollador.

ARTICULO CUARTO: £! presenta acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion y
deroga las disposiciones que le sean contranas.

Dado en el Henorable Concejo Municipal de Calima El Darién (Valie} a los {(XXXXX) dias
del mes de Mayo de 2023,

El Presidenile £l Secretano General
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