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Honorable concejal: CORRESLNRENCIA
SABAS GILDARDO SALAZAR _
Presidente Concejo Municipal 0 2 JuUN 2N
Calima el Darién Valle del Cauca.
HorA _L1 ¢ 23 P
PROYECTQ DE ACUERDO \_5y48 (Ll :

De manera atenta y respetuosa me dirjo a usted con el fin de entregar el proyecio de
acuerdo para su revision “POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 002
DEL 28 DE FEBRERO DE 2023, POR EL CUAL SE AUTORIZA AL EJECUTIVO
MUNICIPAL DE CALIMA EL DARIEN — VALLE DEL CAUCA, PARA QUE A TRAVES DE
LA ESTRUCTURACION LEGAL POR PARTE DE LA SECRETARIA DE PLANEACION
MUNICIPAL, CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMO Y TRANSFIERA LOS
PREDIOS DENOMINADOS “LA SELVA™ Y “CHIDADELA GERMAN MEJIA 2" A UN
FIDEICOMISO, PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL".

Agradezco su amable atencion y colaboracion

Atentamente,

Centro Administrativo Municipai - CAM /
Calle 10 No. 8 - 25 Codigo Postal No.76126 - Tel: (212534305-2533470-2533383
E-Mall: alcaldia@@calimaeidar len:yalie. GOV.C0
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“pOR MEMO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 002 DEL 28 DE FEBRERO DE
2023, POR EL CUAL SE AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL DE CALIMA EL
DARIEN — VALLE DEL CAUCA, PARA QUE A TRAVES DE LA ESTRUCTURACION
LEGAL POR PARTE DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL,
CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMO Y TRANSFIERA LOS PREDIOS
DENOMINADOS “LA SELVA" Y “CIUDADELA GERMAN MEJIA 2" A UN FIDEICOMISO,
FARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL".

EXPOSICION DE MOTIVOS

Que, con las limitaciones presupuestales del municipio, es una oportunidad tnica, poder
originar fos recursos def mismo sueio para que las famiias aderas dei aporie en especie
en suelo reciban aporte en dinero, deposi al fideicomiso, para apoyar y realizar su ciefre
financiero en ia obtencion de sus viviendas VIS o VIP.

Es importante entender que a necesidades basicas Constitucionaimente amparadas, de
1as familias Darienitas, son de principal interés de 1a Administracién Municipal, teda vez que
e bienestar del puebio de la comunidad es ta principat tarea del Estado y por supuesio dei
Municipio, es de entender ademas gue dar soluciones a las necesidades de los habitantes
de nuestre Municipio y en especial a las personas menos favorecidas, requiere de un
esfuerzo econGmico decidido y es en ese orden que desde la Administracion Municipal,
hacemos todas las labores de orden legal que estén a nuestro alcance para fortalecer
nuestro presupuesto y en consecuencia resolver las necesidades mas sentidas camo
servicios publicos, salud, educacion , vivienda y otros.

Es por tali motivo que hacer un fideicomiso de una manera u otra fortalece el presupuesto
del Mumicipio, visto gue 1a figura mencionada nos ayuda a establecer un mecansmo de
aporte para fortalecer el presupuesto y destinario a la solucion de mejoramiento de la vida
de nuesiros habitantes menos favorecidos como para el caso de la solucion de un techo
digno para las familias.

ASP IC

En el Gitimo inciso del articulo 36 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo 28 de la
Ley 2079 de 2021, dice:

ARTICULO 28. ACTUACION URBANISTICA. Modifiquese el articulo 36 de /a Ley
388 de 1997, el cual quedard asi.

“Articulo 36. Actuacion urbanistica. Son actuaciones urbanisticas la parcele
urbanizacién y construccién de inmuebles. Cada una de estas acpucn
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comprenden procedimientos de gestién y formas de ejecucion con base en las
decisicnes administrativas contenidas en ia accion urbanisfica, de acuerdo con i0S
contenidos y criterios de prevalencia astablecidos en ios articulos 13, 15, 16y 17y
demas disposiciones de la presente ley.

Los acfos administrativos de confenido particular y concreto en firme que aufonzan
las actuaciones urbanisticas consolidan situaciones juridicas en cabeza de sus
titulares y los derechos y las obligaciones contenidos en eflas. La autoridad
municipal o distrital competente deberd respetar los derechos y obligaciones que s¢
derivan de tales acios.

Son actes administrativos de contenido particular y concreto las licencias de
percefacién, urbanizacion, construccion y demds establecidas por ia normatividad
nacional.

Cuando por efectos de ia regulacion de las diferentes actuaciones urbanisticas os
municipios, distrtos y las dreas metropolitanas deban realizar acciones urbanisticas
que generen mayor valor para Ios inmuebles, quedan autorizados a establecer la
participacién en plusvalia en jos términos que se establecen en la presente ley.
Iguaimente, las normas urbanisticas establecerdn especificamente los Casos e que
las actuaciones urbanisticas deberan ejecutarse mediante la utilizacion del reparto
de cargas y beneficios tal como se determina en el articulo 38 de esta ley.

En ios programas, proyectos y obras que deban ejecular ias enlidades pubficas,
como consecuencia de las actuaciones urbanisticas previstas en los planes de
ordenamiento o en los instrumentos que J0s desarrolien, las entidades municipales
y distitaies competentes, sin perjuicio de su realizacion malenal por particulares,
podrén crear entidades especiales de cardcter publico o mixto para la ejecucion de
tales actuaciones, de conformidad con las normas legales generales y con las
especiales contenidas en ia presente ley y en la Ley 142 de 1994.

Iguaimente, las entidades municipales, distritales y las areas metropolitanas
podran participar en la ejecucion de proyectos de urbanizacion y programas
de vivienda de interés social, mediante ja celebracién, entre otros, de
contratos de fiducla con sujecién a las reglas generales y del derecho
comercial.

A su vez Ef articufo 6° de la Ley 3° de 1887, maodificado por el art. 1, Ley 1432 4
2011, Modificado por el art. 28, Ley 1469 de 2011 determina. g
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desarrollo de autoconstruccion, entre ofros, otorgado por una sola vez al beneficiario
con ef objeto de facifitar ef acceso 8 una solucion de vivienda de interés social ©
interés pricritaric de las seflaladas en el articuio 5° de ia presente ley, sin cargo de
restitucion, siempre que el beneficianio cumpla con las condiciones que establece
esta ley.

Parégraio 4°. Los hogares podran acceder al subsidio familiar de vivienda de inleres
social otorgado por distintas entidades participes del Sistema Nacional de Vivienda
de Interés Social y aplicarios concurmentemente para ia obtencién de una solucion

de vivienda de interés social cuando la naturaleza de los mismos asi lo permita.

El articulo 96 la ley 388 de 1997 estabiece quiénes seran otorgantes de subsidics en los

_ ps of bsidio Famiiiar de Vivienda, ademés de las

entidades idas en ia Ley 3* de 1981 y sus dec reglamentanos, las institucionses

A ol L a5 2 g3 eniiuauye ) 2dAr y = ISHILTOS geSCernirangsaiv,.

establecidos conforme a Ia I8y, cu objetivo sea el apoyo a la vivienda de inferés social
en todas sus formas, tanto para las zonas rurales Como urbanas”

spiviLe

Paragrafo 1°. Se estableceré un tipo de vivienda denominada vivienta e interés
social priortario, cuyo valor maximo serd de setenta salarios minimos mensuales

legales vigentes (70 smmi).
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CONVENIENCIA

Que el honorable concejo Municipai de Calima Darien, expidio ef acuerdo Municipal N* 002
del 28 de febrero de 2023, por medio del cual SE AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL
DE CALIMA EL DARIEN - VALLE DEL CAUCA, PARA QUE A TRAVES DE LA
ESTRUCTURACION LEGAL POR PARTE DE LA SECRETARIA DE PLANEACICN
MUNICIPAL, CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMO Y TRANSFIERA LOS
PREDIOS DENOMINADOS “LA SELVA™ Y “CIUDADELA GERMAN MEJIA 2° A UN
FIDEICOMISO, PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL".

Que es importante entender que 1a necesidades basicas Constitucionalmente amparadas.
de las familias Darienitas, son de principal interés de la Administracion Municipal, toda vez
gue el bienestar del pueblo de ta comunidad es ia principal tarea del Estado y por supuesto
del Municipio, es de eniender ademas gue dar soluciones a las necesidades de los
habitantes de nuestro Municipio y en especial a las personas mencs favorecidas, redquiers
de un esfuerzo econémico decidido y es en ese orden que desde la Administracion
Municipal, hacemos todas las jabores de orden legal que estén a nuestro alcance para
fortalecer nuestro presupuesto y en consecuencia resolver las necesidades mas sentidas
como senvicios publicos, satud, educacion | vivienda y otros.

Que el Gobiemo Nacional permite trabajar estos proyectos con entidades fiduciarias lanio
del sector publico como del sector privado, siempre que eslos estén legalmente constiluidas
y vigiiadas por la superintendencia financiera.

Que las entidades fiduciarias piden identificacion precisa de los predios a recibif en 108
patrimonios autonomos.

Que el predio la selva es de gran extension, por lo cual su aprovechamientc para el
bienestar de los Darienitas menos favorecidos, es una politica de bienestar para el pueblio.

Que en el municipio también hay famifias que hacen parte dei déficit habitacionai que
cumplen los requisitos para adquirir una vivienda NO VIS.

Que es de interés del municipio aprovechar al maximo 1a adquisicion del predio "LA SELVA”
para que sirva como instrumento para entregar mayor valor en subsidios a las familias mas
vulnerables, dando también la posibilidad de generaruna fuente de ingresos indefinido para
el municipic por impuesto predial, si se desarrolia lambién con vivienda NO VIS,

Que siendo que el articulo 36 de la ley 388 de 1997 modificado por el articulo 28 de la le
2079 de 2021, permile gue 108 MuniGipios aporien predios para el desamoiio dé proye s
de vivienda de interés social, y la normativa de vivienda subsidios permite entregag®
solo para proyectos de Vivienda De Interés Social y Prioritaria. (VIS y VIF) 8

Centio Administrativo Municipal - CAM [
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necesario diferenciar las viviendas VIS y VIP dei suelo NO VIS, ya que este ultimo se puede
enajenar, pero no 8 manera de subsidios.

Que se hace necesario, que ¢! Patrimonio Autdnomo que se constituya para desarroliar os
proyeclos VIS, pueda dividir los predios para que se aporte la parte correspondiente de
suelo a VIS y VIP y la que sea para NO VIS, debe ser pagada al Municipio de Caiima EI
Darién, en dinero y permitir que este dinero se entregue en subsidios para las familias mas
vuinerabies, es decir, ias que cumplen ios requisitos para recibir una vivienda ViS o ViP.

Que de esta manera ei dinero proveniente de comerciaiizar esta area destinada a vivienda
NO VIS urbana y/o rural, se utifizara para subsidiar a las famiias que ingresen a los
proyectos VIS y VIP urbanas y/o rurales.

Que, con las limitaciones presupuestales del municipio. es una oportunidad unica, poder
originar fos recursos del mismo suelo para que ias familias ademas del aporte en especie
an suelo reciban aporte en dinero, depositado al fideicomiso, para apoyar y realizar su cierme
financiero en la obtencién de sus viviendas VIS o VIP.

Que con base en o anterior se hace necesario presentar a consideracion de la Monorable
Corporacién la modificacion del acuerde municipal N° 002 de 2023, con el fin de lograr los
beneficios que fueron justificados en esta exposicion de motivos.

Cordiaimente,

i é’/k(
ALFONSO MEJIA L NO

‘calde Municipal
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“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 002 DEL 28 DE FEBRERO DE
2023, POR EL CUAL SE AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL DE CALIMA EL
DARIEN - VALLE DEL CAUCA, PARA QUE A TRAVES DE LA ESTRUCTURACION
LEGAL POR PARTE DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL,
CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMO Y TRANSFIERA LOS PREDIOS
DENOMINADOS “LA SELVA™ Y “CIUDADELA GERMAN MEJIA 2" A UN FIDEICOMISO,
PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL".

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CALIMA EL DARIEN -VALLE DEL
CAUCA, | en uso de sus facultades constifucionales y iegales, especialmente las conferidas
por el articulo 313 numeral 7° de la constitucion politica de Colombia, articulo 32 numeral
3° de la ley 136 de 1004, {a ley 1551 de 2010, ia ley 1537 de 2012, y considerando que:

CONSIDERACIONES

i- Que ei honorable concejo Municipal de Caiima Darien, expidié el acuerdo
Municipal N° 002 del 28 de febrero de 2023, por medio del cual SE
AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL DE CALIMA EL DARIEN - VALLE
DEL CAUCA, PARA QUE A TRAVES DE LA ESTRUCTURACION LEGAL
POR PARTE DE LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL,
CONSTITUYA UN PATRIMONIO AUTONOMO Y TRANSFIERA LOS
PREDIOS DENOMINADOS “LA SELVA" Y “CIUDADELA GERMAN MEJIA
2" A UN FIDEICOMISO, PARA EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL"

2- Que es importante entender que la necesidades basicas Constitucicnalmente
amparadas, de las familias Darienitas, son de principal interés de la
Administracion Municipai, toda vez que el bienestar dei pueblo de ia
comunidad es la principal tarea de! Estado y por supuesto del Municipio, es
de entender ademas que dar soluciones a las necesidades de los habitantes
de nuestro Municipio y en especial a las personas menos favorecidas,
reguiere de un esfuerzo econdmico decidido y es en ese orden que desde ia
Administracion Municipal, hacemos todas las labores de orden legal que
estén a nuestro alcance para fortalecer nuestro presupuesto y en
consecuencia resoiver las necesidades mas sentidas como servicio
publicos, salud, educacion , vivienda y otros.
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En mérito de 1o expuesto,

Contro Administrativo Municipal — CAM/
Cafle 10 No. 6 - 25 Ccdigo Postal No.78120 - Tel: (2)2534305-2333470-2533363

E-Mail: alcatdis@Beatimastdar ion valle.gov.co

Que el gobierno nacional permite trabajar estos proyectos con entidades
fiduciarias tanto del sector pablico como del sector privado, siempre que
estos estén legaimente constituidas y vigiladas por la superintendencia
financiera.

Que el predio ia selva es de gran extension, por fo cual su aprovechamiento
puede ser tanto para vivienda social urbana y rural, tanto vivienda VIS y VIP
como vivienda NO VIS,

Que en el municipio también hay familias que hacen parte del deficit
habitacionai que cumplen i0s requisitos para adquirir una vivienda NO ViS.

Que es de interés del municipio aprovechar al maximo la adquisicion del
predio “LA SELVA™ para que sirva como instrumento de apalancamiento
presupuestal para el beneficio de ia comunidad menos favorecida, para el
puebio que necesita un techo digno.

Que siendo que el articuio 36 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo
28 de la ley 2079 de 2021, permite que 108 municipios aporten predios para
el desarroilo de proyectos de vivienda de interés social,

Que se hace necesario, que el Patrimonio Auténomo que se constituya para
desarroliar los proyectos VIS, pueda dividir ios predios para gue se aporte ia
parte correspondiente de suelo a VIS y VIP y la que sea para NO VIS, debe
ser pagada al Municipio de Calima El Darién, en dinero y permitir que este
dinero se entregue en subsidios para las familias mas vuilnerables, es decir,
las que cumpien Ios requisitos para recibir una vivienda VIS o VIP.

'Que. con las limitaciones presupuestales dei municipio, es una oportunidad

unica, poder originar los recursos del mismo suelc para que las familias
ademas del aporte en especie en suelo reciban aporte en dinero, depositado
al fideicomiso, para apoyar y realizar su cierre financiero en ia obtencién de
sus viviendas VIS o VIP.
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ACUERDA

ARTICULO PRIMERO:. Modificar el paragrafoi. del articulc segundo, del acuerdo
municipal 02 de febrero 28 de 2023. El cual quedara asi:

PARAGRAFO 1. La fraccién dei predio La Seiva, deslinada a Vivienda De Interés
Social Rural, serd declarado de utilidad publica e interés social para el municipio de
Calima el Darién.

ARTICULO SEGUNDO: Modificar el articulo cuarlo dei acuerde municipal N° 002 de 28 de
febrern de 2023, el cuat quedara asi.

ARTICULO CUARTO: AUTORIZAR al sefior alcalde, para que constituya el y/o los
fideicomisos necesarnios con entided fiduciaria iegaimente constituida y vigilada por
ja superintendencia financiera de Colombia, que permila desarrolfar los proyectos
de vivienda vis y los usos de comercio, acorde a /as normas vigentes, en razén que
el uso residencial sea a titulo gratuito y el uso comercial y de vivienda NO VIS pueda
ser valorado y pagado al municipio de Calima Ei Danién.

ARTICULO TERCEROD: Adicionese un segundo paragrafo al articulo cuarto del acuerdo
municipal 002 dei 28 de febrero de 2023, el cual quedara asi:

PARAGRAFO 2 Deniro de los palimonios aulénomos a desarroiiarse, se debera
realizar las particiones necesarias del predio para individualizar los proyectos vis y/o
vip, ¥y pueda quedar separado el predio para usos NQ VIS, sea loteo, construccion
y/o desarrolio de proyectos, de vivienda o parcelacién, uso turistico o residencial.

En todo caso, los proyectos Vis y/o vip de interés del Municipio, se desarrollarédn sin
que sea un pre requisifo /a8 comerciaizacion del suelo destinado a no Vis,
parcelaciones o uso turistico, puesto que este suelo puede ser garantia fiduciara
pars el financiamiento del desanoliador.

ARTICULO CUARTOQ: E| presente acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién y
publicacion y deroga las disposicionas que le sean contrarias.

Dado en el Honorable Concejoc Municipal de Calima El Darién (Valle) a los ( ) dias del
mes de junio de 2023.

Fl Presiente El Secretario General
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